STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 4
Vorlage Nr. 20/2018
Sitzung des Gemeinderates
am 20. Februar 2018
-Offentlich-

Bebauungsplan , Kippelberg-Nord, 1. Anderung”

a)
b)
c)

Vorstellung und Billigung des Entwurfs
Feststellung des Entwurfs
Auslegungsbeschluss

Beschlussantraqg:

a)

b)

Fur den im Entwurfsplan vom 20.02.2018 dargestellten Geltungsbereich wird
nach 8 2 Abs. 1 in Verbindung mit 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen, den Bebauungsplan ,Kippelberg-Nord, 1. Anderung“ im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Datum 20.02.2018, erstellt durch das
Vermessungsbuiro Kaser, Untergruppenbach, wird gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal’ 8§ 4 Abs. 2 BauGB sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur
AuRerung aufzufordern.

05.02.2018 / Stohr-Klein

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

a) Aufstellungsbeschluss gemald 8 2 Abs. 1 BauGB

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Bereits im vergangen Jahr war das zu Uberplanende Gebiet mehrfach Thema im
Gemeinderat. AngestoBen wurden die Uberlegungen durch ein konkretes
Bauvorhaben, bei welchem die beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplanes nicht genehmigt werden konnten.




Dies wurde von Seiten der Verwaltung zum Anlass genommen, das gesamte Gebiet
auf die Aktualitdt der Festsetzungen zu Uberprifen. Hierbei kam die Verwaltung zu
dem Schluss, dass eine moderne Architektur an dieser Stelle kaum noch realisiert
werden kann. Und dies, obwohl bei Ausweisung des Baugebietes genau das Ziel der
damaligen Festsetzungen war. Nach Vortrag und Beschluss im Gemeinderat am
12.12.2017 wurde einstimmig beschlossen, die Anderung des Bebauungsplanes
.Kippelberg-Nord“ anzugehen.

Im Sinne einer MalRnahme zur Innenentwicklung (8 13 a BauGB) soll durch die
Bebauungsplananderung wieder die Realisierung moderner Architektur und
Gestaltung ermdglicht werden. Die Stadt Guglingen erhofft sich dadurch auch eine
weitere Bebauung der noch bestehenden Baulticken.

b) Vorstellung und Billigung des Entwurfs

Die vorliegende Entwurfsplanung wurde dahingehend ausgearbeitet, dass eine
moderne Gestaltung der Dachformen und auch der Gebédudehdhen ermdglicht wird.
Durch die Beibehaltung der Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 wird der Charakter
der Bebauung beibehalten. Zudem wird dadurch das Beitragsrecht fir die
bestehenden Geb&ude gewabhrt.

c) Auslequngsbeschluss gemal 8 3 Abs. 2 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kippelberg-Nord* dient der
Weiterentwicklung des allgemeinen Wohngebiets Da die Grol3e des Plangebiets
unter 20.000 gm liegt, durch das Bebauungsplanverfahren keine UVP-pflichtigen
Vorhaben begriindet werden und keine Beeintrachtigung der Schutzguter der FFH-
Gebiete und Vogelschutzrichtlinie vorliegt, sind die Anwendungsvoraussetzungen fur
ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB gegeben. Es handelt sich somit um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fur welchen kein Umweltbericht
erforderlich ist und von einer friihzeitigen Offenlage abgesehen werden konnte.

05.02.2018 / Stohr-Klein



Landkreis: Heilbronn
Stadit: Gulglingen
Gemarkung:  Guglingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Kippelberg-Nord, 1. Anderung
MaBstab 1:750 Entwurf

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

Projektnummer: 420170267

= KirchstraBB3e 5

.......... Ka Ser 74199 Untergruppenbach

ingenieure Tel. 07131.58230-0
Fax 07131.58230-26
Vermessung - Stadtplanung @ . .
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur WWWkaeser'lngenleUrede
Dipl. Ing. Matthias Kiser

Untergruppenbach, den 20.02.2018

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 20.02.2018
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB am 20.02.2018
Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) =10 DO
Ortslbliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) =10 1 DO
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) (7o) 1 ¢ IO o] S
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der o6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) =10 [

Ausgefertigt: Glglingen, den ...,

Heckmann, Blrgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften,
In - Kraft — Treten (§ 10 (3) BauGB). Am .......

Zur Beurkundung:

Heckmann, Blrgermeister
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Textteil flir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: § 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 1057) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI. S.
870) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI. S. 99, 103). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere o6rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Kippelberg - Nord, 1. Anderung®
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3, 4 und
5 (Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) BauNVO werden geman
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan

a) Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
b) Geschossflachenzahl (§ 16 (2) Nr.2 BauNVO + § 20 (2) BauNVO
c) Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO + § 18 BauNVO)
- Bei Satteldach (SD), Walmdach (WD), und versetztem Satteldach (vSD)

Die Hbéhe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan durch Festsetzung der Traufhéhe
(TH) und der Firsthéhe (FH), jeweils in Metern Gber Normalnull 8m G NN), als
Hochstgrenze festgesetzt. Die Traufhéhe (TH) wird am Schnittpunkt von AuBenwand
und Dachhaut (Oberkante) gemessen, fur die Firsthéhe ist der Schnittpunkt der
Dachflachen maBgebend. Die Traufhéhe ist auf mindestens zwei Drittel der
Gebaudelange einzuhalten.

- Bei Pultdach (PD) und Flachdach (FD)

Die Hohe baulicher Anlagen muss mind. 1 m unter der im Bebauungsplan als
Firsthéhe (FH) festgesetzten HOhe liegen. MaBgebend ist die Oberkante der
Dachhaut (Pultdach) bzw. Attika (Flachdach). Hinweis: die eingeschriebene
Traufhéhe (TH) ist nicht einzuhalten.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenh6éhe (EFH) der Hauptgebaude ist im Bebauungsplan als
Normalnullhéhe (m UNN) festgesetzt. Unterschreitungen sind bis zu 1 m zul&ssig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Hauptgebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.
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Zugelassen sind Einzel- und Doppelhduser mit einer Gesamtlange von héchstens 25 m und
seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (b).

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen und
Vorbauten im Sinne des § 5 (6) LBO bis 5 m Breite um bis zu 1,5 m sind zulassig. Der
Abstand zur offentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen. Mit Terrassen ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ebenfalls zuldssig. Die nachbarrechtlich
erforderlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

1.7 Nebenanlagen, Garagen und tiberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den daflir vorgesehenen Flachen (Ga)
zulassig.

b) Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des § 2 (2) LBO sind bis zu einer GréBe
von max. 30 m3 auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Von
offentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von mind. 2,0 m eingehalten werden.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen darf nur wasserdurchldssig erfolgen (Rasensteine,
Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches). Wasserundurchldssiges Pflastermaterial
ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzuldssig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintréachtigung ist bei allen BaumaBnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederwendung zuzufuhren.

c) Zur Minimierung anlagebedingter Bodenbeeintréachtigung sind die verdichteten Bereiche
nach Abschluss der BaumaBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden.

e) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink, inkl. deren Legierungen)
ist verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

f) Flachdacher bis 5° Dachneigung missen dauerhaft und fachgerecht mit
bodenbedeckenden Pflanzen extensiv begrint werden - ausgenommen technische
Dachaufbauten und Lichtkuppeln. Ausnahmen fir Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie kdnnen zugelassen werden.

g) Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodung und BaumaBnahmen der FlAchen muss eine
punktuelle artenschutzrechtliche Begutachtung erstellt werden. Die
Untersuchungshaufigkeit ist abhangig von den geplanten MaBnahmen und sollte mit der
unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden (vgl. Hinweis e)).

1.9 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang Einzelbdume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Die 6értliche Lage im Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.9
b).

b) Artenempfehlung zum Pflanzzwang:

siehe Faltblatt ,Heimische Gehélze im Landkreis Heilbronn®, Empfehlungen zur
Artenauswahl und Pflanzung (vgl. Anlage der Begriindung oder Download unter
www.landkreis-heilbronn.de).

1.10 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen Obstbaume am nérdlichen Rand sind zu erhalten, zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.
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Hinweise:

a) Im Plangebiet kdbnnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Dem
Regierungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten
archaologische Untersuchungen durchzufihren.

b) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an o&ffentliche Verkehrsflichen angrenzenden Grundsticken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

c) Auf Grundlage der geologischen Untergrundverhaltnisse werden den Bauherren
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

d) Die aktive und passive Nutzung von Solarenergie wird im Sinne einer nachhaltigen und
ressourcenschonenden Bebauung empfohlen.

e) Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschltzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere,
Mulch bewohnende Kafer oder Eidechsenvorkommen) beeintréachtigt werden. Es ist
erforderlich, dass sich die Bauherren die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit durch
einen Sachkundigen bestatigen lassen. Eventuell erforderliche Gehdlzrodungen dirfen
nicht in der Vegetationsperiode von 1. Méarz bis 30. September durchgefihrt werden.
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2. Ortliche Bauvorschriften

fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kippelberg - Nord, 1.
Anderung®

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag. Bei
Doppelhaushélften ist die Dachneigung einheitlich zu wéhlen.

b) Dachform der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind -
ausschlieBlich Satteldach, Pultdach oder begrintes Flachdach. Freistehende
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Flachdachkonstruktionen zu versehen.

c) Farbgebung der Dacher der Hauptgebdude bei Sattel-, Walm- und versetzten
Satteldédchern sowie Pultdéchern: Zuldssig sind die Farben ziegelrot bis rotbraun,
mittelgrau  bis  dunkelgrau. Von der Farbfestsetzung sind Anlagen zur
Energieumwandlung und begrinte Dacher ausgenommen. Bei Doppelhaushalften und
Hausgruppen ist die Farbgebung der Déacher einheitlich zu wéahlen. Parabolantennen
sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

2.2 Einfriedungen und Stiutzbauwerke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
a) Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze sind Sockelmauern, Hecken und
Holzzaune in einer Gesamthéhe von max. 0,80 m zugelassen.

b) Stitzmauern

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,8 m zuldssig. Von befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist mit Stitzmauern ein Grenzabstand von mindestens 0,6 m
einzuhalten.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nichtlberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der
ErschlieBungs- und Stellplatzflachen als Grunflachen anzulegen und gértnerisch zu
unterhalten.

2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften Dbleiben
unberlhrt.

2.5 Erh6hung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird erhéht. Bei der Errichtung von
Gebduden mit Wohnungen sind fir jede Wohnung geeignete Stellplatze wie folgt
herzustellen:

1-Zimmer-Wohnungen 1,0 Stellplatz

2-Zimmer-Wohnungen 1,5 Stellplatze
3-Zimmer-Wohnungen und gréBer 2,0 Stellplatze
Einfamilienwohnhaus 2,0 Stellplatze

Doppelhaus oder Zweifamilienwohnhaus 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze je Gebaude eine Bruchzahl, so
wird auf die nachste ganze Zahl aufgerundet.
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Guglingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Kippelberg Nord, 1. Anderung
Begrindung ENTWURF
Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Stadt Glglingen und beinhaltet die Flachen
beiderseits des Finkenwegs. Es umfasst die Flursticke Nr. 3217/1 bis 3217/10 und 3217/13
bis 3217/20 sowie Teilbereich des Flursticks Nr. 3217 (Finkenweg).

Die Lage des Plangebiets ergibt sich aus dem nachfolgend dargestellten Ubersichtsplan:

© Open_StreetMap-M_ityyirk_ende .
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (3) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane von den Gemeinden
in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Fir das Plangebiet besteht seit 07.11.1986 ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Dennoch
sind innerhalb des Gebiets noch 7 Platze unbebaut. Um das vorhandene
Innenentwicklungspotential ausschdpfen zu kénnen, soll der Bebauungsplan geéndert
werden.

3. Planerische Vorgaben

Das Plangebiet ist im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Oberes Zabergau als Wohnbauflache dargestellt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist das Plangebiet durch den Bebauungsplan
,Kippelberg-Nord*, in Kraft getreten am 07.11.1986, Uberplant. Der Bebauungsplan setzt ein
allgemeines Wohngebiet fest.

4. Momentane Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
als Wohngebiet genutzt. Sieben Bauplatze sind aktuell jedoch unbebaut. Die bereits
bebauten Grundstiicke weisen eine Bebauung mit Einzelhdusern auf.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, eine Bebauung der noch unbebauten Grundstiicke
herbeizufihren. Durch eine Erhéhung der zuldssigen Gebaudehdéhen und durch eine
Ergénzung der zulassigen Dachformen soll dieses Ziel erreicht werden.

Entsprechend der Festsetzung des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans und der
vorhandenen Nutzung, wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Um Konflikte mit der Umgebung zu vermeiden, sind die gem. § 4 (3) Nr. 3, 4
und 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen allgemein ausgeschlossen

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festlegung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Héhe baulicher Anlagen bestimmt.

Bei Ausfiihrung eines Satteldachs ist die zulassige Hoéhe als Traufhdéhe (TH) und als
Firsthéhe (FH) Uber die Angabe in Metern Uber Normalnull und als Héchstmaf bestimmt.

Bei Ausflihrung der Dachform Flach- oder flachgeneigtes Pultdach ist die Gebaudehdhe
Uber den hdchsten Punkt des Daches (Attika oder Oberkante Dachhaut) definiert. Dieser
muss mindestens 1m unterhalb der eingeschriebenen Firsthéhe liegen. Die eingeschriebene
Traufhéhe ist bei dieser Dachform nicht einzuhalten.

Im Zusammenspiel mit der als Bezugshdhe festgelegten Héhenlage baulicher Anlagen
(ErdgeschossfuBbodenhéhe, EFH) ist die Hohenentwicklung auf diese Weise eindeutig und
nachvollziehbar definiert.

Die zulassige Gebaudehdhe ermdglicht Gebaude mit 1 - 2 (baurechtlichen) Vollgeschossen.

Der aktuell geltende Bebauungsplan setzt eine offene Bauweise fest. Zuldssig waren
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser bis zu einer Lange von 50 m. Die bisherige Bebauung
beschrankt sich jedoch ausschlieBlich auf Einzelhduser. Um den bestehenden
stadtebaulichen Charakter des Gebiets zu wahren wird festgelegt, dass nur noch Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind. Die maximale Gebaudelange wird auf 25 m begrenzt.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt in Form eines durchgehenden Baustreifens, womit
eine flexible Bebauung mit geringem Befreiungserfordernis ermdglicht wird. Die
Uberschreitung der Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen und Terrassen ist zulassig.
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Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und den
daftr vorgesehenen Flachen zuldssig. Da sich die Uberbaubare Grundsticksflache als
gro3zigiger, durchgehender Baustreifen darstellt, ist beztglich der Lage dieser Bauwerke
dennoch ausreichend Flexibilitdt gewahrleistet.

Um den zukinftigen Bauherren vielféltige Gestaltungsmaéglichkeiten zu eréffnen, sind im
Plangebiet Sattel-, Walm- und versetzte Satteldédcher (SD, WD, vSD) mit einer Dachneigung
von 25 - 35 Grad sowie Flach- und Pultdacher zuléssig.

Aufgrund gestalterischer Belange, insbesondere des Orts- und des Landschaftsbilds,
enthalten die 6rtlichen Bauvorschriften Regelungen zur Farbgebung der Dé&cher und
Fassaden. Zuléssig sind die Dachfarben ziegelrot bis rotbraun, mittelgrau bis dunkelgrau
und anthrazit. Grell wirkende und leuchtende Farben sind unzuléssig. Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie sind davon ausgenommen.

6. ErschlieBung und Ver- und Entsorgung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den bestehenden ,Finkenweg*.
Die Ver- und Entsorgung ist Uber die vorhandenen Infrastrukturanlagen sichergestellt.

7. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes, ca. 121 Ar
Bauflache WA ca. 105 Ar
ErschlieBungsflache ca. 16 Ar

8. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) durchgefiihrt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach § 13a (1) Nr. 1
BauGB sind erflllt. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH- und
Vogelschutzgebieten bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht bedlrfen, wird nicht begrindet. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Da die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen sind die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden. In diesem vereinfachten
Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe der
Verfugbarkeit umweltbezogener Informationen sowie von einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen.

Durch den Bebauungsplan kénnen artenschutzrechtliche Belange betroffen sein. Um
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist im Bebauungsplan festgesetzt,
dass bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaBnahmen eine artenschutzrechtliche
Begutachtung erstellt werden muss.

Gefertigt:

Untergruppenbach, den 20.02.2018
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Ingenieurbiro fir Vermessung und Planung
Matthias Késer

Anlagen der Begriindung:

Heimische Gehélze im Landkreis Heilbronn
Empfehlungen zur Artenauswahl und Pflanzung

Landratsamt Heilbronn
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Bedeutung heimischer Gehdlze

Baume und Straucher ibernehmen vielfaltige Auf-
gaben in der freien Landschaft:

O Sie sichern die Ufer entlang von Fliel3- und
Stillgewassern und vermindern die Bodenerosi-
on an Feldrainen und Béschungen.

O Sie verbessern den Larm- und Sichtschutz ent-
lang von Straf’en und Wegen und wirken sich
vorteilhaft auf das Kleinklima aus.

O Sie gliedern die Landschaft und binden
Gebaude in ihre Umgebung ein.

O Sie sind ein unverzichtbarer Lebensraum fiir
die heimische Tier- und Pflanzenwelt und bie-
ten Nahrung, Nistplatz und Schutz.

O Sie erhdhen den Erholungs- und Freizeitwert
der Landschaft.

Verwendung heimischer Geholze

Damit eine Pflanzung in der freien Landschaft Er-
folg hat, missen die gewahlten Gehdlzarten so-
wohl standortgerecht als auch naturraumtypisch
sein.

Standortgerechte Gehdlze wachsen gut an, sind
wiichsig und bendtigen wenig Pflege. Naturraum-
typische Geholze haben sich im Laufe der Jahrtau-
sende an das Klima des jeweiligen Naturraums
angepasst. Die Bliten und Frichte bieten vielen
Insekten, Végeln und Kleinsdugern Nahrung.

Die beste Pflanzzeit ist der Herbst. Pflanzen
erhalten Sie bei Ihrer Baumschule vor Ort.

Bitte beachten Sie:

AuBerhalb von geschlossenen Ortschaften diirfen
nach § 40 (4) Bundesnaturschutzgesetz nur heimi-
sche Geholze gepflanzt werden.

Im Landkreis Heilbronn sind dies die im Innenteil
genannten Baume und Straucher. Diese Ein-
schrankung gilt nicht fir den Anbau von Pflanzen
in der Land- und Forstwirtschaft.

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
Dienststelle:

Kaiserstr. 1, Heilbronn
Postanschrift:

LerchenstralRe 40

74072 Heilbronn

Telefon: 07131 994-308

Telefax: 07131 4054784

E-Mail: bauen-umwelt-nahverkehr@landratsamt-
heilbronn.de

www.landkreis-heilbronn.de Stand: 09/2016

Heimische Geholze im
Landkreis Heilbronn
Empfehlungen zur Arten-
auswahl und Pflanzung

Landkreis Heilbronn



Der richtige Standort fiir heimische Baume und Straucher

Botanischer Name

Baume

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

Deutscher Name

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Héange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde

Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

Haselnuf}

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weiltdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Efeu

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Verwendung

a) Einzelstellung
b) Feldhecke
¢) Ufergehoélz

Standort/Boden

1) kalkhaltig
2) sauer
3) feucht-nass

d) Vogelschutzgehélz 4) trocken

e) Pioniergeholz
f) Bienenweide

b,d,f
a,b,d.ef

a,b,d.ef
c.d.ef
ae
a,b,d f
a,d,f
a,bcdef
cef
a,b,d,f
a,c.ef
a,b,def
a,df

a,b,d
ab,df
ab,d,f
a,cf
a,c,f
adef

adef
ab,d.ef
adf

b,def
b,c,df
a,b,df
a,b,c,d,f
b,c,de,f
b,d,f
a,b,d,ef
b,d,f
b,def
b,c.d,ef
b,df
b,d,ef
b,d.f
a,b,d,ef
ab,cde,f
a,b,cef
b,c.ef
b,cef
b,c.ef

Gewohnlicher Schneeball a,b,c,d,f

5) sonnig
6) halbschattig

1,4,5,6
4,56

3,56
2,3,56
1.4,5,
3,4,5,6
1,2,56
1,3,5,6
3,4,5,6
4,56
3,66
2,3,4,56
1,456

4,56
4,5
4,5
1,3,5
3,5
4,56

13,56
1,3,4,5,6
3,56

12,3456
1,3,4,5,6
14,56
1,3,4,5,6,
2,356
3,6
1,3,4,5,6
1,3.4,6
14,5
2,3,4,5,6,
1,4,56
56

14,5
3,56
2,36
3,456
1,3,4,5,6
1,3,5,6
13,6
3,56



	20_2018.pdf
	Anlage zu 20_2018
	Anlage 1 zu 20_2018.pdf
	Anlage 2 zu 20_2018
	Anlage 3 zu 20_2018
	Anlage 4 zu 20_2018 s
	Anlage 5



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


